Uvjeti i nacCin qradnje

Planom su utvrdeni uvjeti i nadin gradnje gradevina na podru¢ju obuhvata. Grafi¢ki dio uvjeta i nacina gradnje svih vrsta gradevina na podruéju
obuhvata UPU-a prikazani su na kartografskom prikazu 4b. Nacin i uvjeti gradnje.

NACIN | UVJETI GRADNJE
Razvoj i uredenje naselja

= ZONA GRADNJE GRADEVINA STAMBENE NAMJENE
- gradnja slobodnostojecin stambenih zgrada
- ZONA GRADNJE GRADEVINA STAMBENE NAMJENE

- gradnja slobodnostojedih stambenih zgrada

Iil ZONA GRADNJE GRABEVINA STAMBENE NAMJENE
- gradnja slobodnostojecih stambenih zgrada i slobodnostojecih visestambenih zgrada

\il ZONA UREBENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
Z1 - djedje igralidle

\il ZONA UREDENJA ZASTITNIH ZELENIH POVRSINA

e Cestovni promet
-~ 5 ISII ZONA GRADNJE JAVNIH PROMETNIH POVRSINA
-
ey R D ZASTITNI POJAS LOKALNE CESTE
— £ 55‘1.\ . Morski promet

AREmn T
7 L\LE LUEKO PODRUC.E - Luka otvorena za jauni promet (Lo

LUGKO PODRUGJE - Luka nautizkog turizma (Ln)

\

VR

: gacf{f‘ﬁii

ot
i

BT
AT

g — | |
0 20 50 100m 200m
Izvod iz kartografskog prikaza: 4b. NACIN | UVJETI GRADNJE
mom | 1} a

Lagreb, srpanj 2021.

URBANISTICA

Urbanistica d.0.0. - za prostorno planirane i konzalting

URBANISTICKI PLAN UREDENJA

DIJELA NASELJA KOSLJUN
PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

Saietak za javnost

Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Ko$ljun (u nastavku: Plan) izraduje se temeljem Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja dijela
naselja Ko$ljun (u nastavku: Odluka o izradi), objavljene u Sluzbenom glasniku Grada Paga broj 10/2019. od 24. srpnja i Odluke o Izmjeni i
dopuni Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja dijela naselja KoSljun (u nastavku: ID Odluke o izradi), objavljene u Sluzbenom glasniku
Grada Paga broj 13/2019.

Obaveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja za predmetno podruéje odredena je prostornim planom Sireg podrugja - Prostornim planom
uredenja Grada Paga (u nastavku: PPUG) (Sluzbeni glasnik Zadarske zupanije broj 08/03 i 06/07 te Sluzbeni glasnik Grada Paga broj 05/13,
2/17 1 05/20).

Plan se izraduje sukladno Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), Pravilniku o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obaveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine 106/98, 39/04,
45/04 - ispravak i 163/04, 148/10 - prestao vaziti, 9/11) i ostalim zakonima i propisima bitnim za izradu dokumenata prostornog uredenja.

Prikaz obuhvata plana na digitalnom ortofoto snimku

Izradi Plana pristupilo se uslijed potrebe detaljnijeg sagledavanja podru¢ja obuhvata, podjele podru¢ja na prostorne cjeline, utvrdivanja osnovne
mreze prometne i komunalne infrastrukture, utvrdivanja uvieta uredenja i naCina gradnje povrSina te propisivanja mjera zastite okolida i
o€uvanja prirodnih i kulturnih vrijednosti. Kartografski prikazi elaborata Plana izraditi Ce se na topografsko katastarskoj podlozi, u mjerilu 1:2000
te u HTRS96/TM koordinatnom sustavu.

Nositelj izrade Plana je Upravni odjel za komunalni sustav i prostorno uredenje Grada Paga. Stru¢ni izradiva¢ Plana je tvrtka Urbanistica d.o.o.
iz Zagreba.

POLAZISTA I CILJEVI

Obuhvat Plana nalazi se u istoénom dijelu statistickog naselja Kosljun, zapadno od srediSnjeg izgradenog dijela naselja. Predmetno podrucje
obuhvaéa izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog podruéja naselja Kosljun, luku nautickog turizma i luku otvorenu za javni promet.



Kopneni dio predmetnog podrucja €ini veéim dijelom neizgradeno neuredeno gradevinsko podrucje naselja. U srediSnjem dijelu obuhvata, uz
obalu, smjestena je postojeca izgradnja koju €ini dvadesetak obiteljskih stambenih gradevina. Prevladava tipologija slobodnostojecih gradevina
kosih krovova katnosti P+1 sa ili bez stambenog potkrovija.

Morski dio obuhvata Plana Cine povrSine predvidene za razvoj luke nautiCkog turizma i luke otvorene za javni promet. Morska obala je na
zapadnom dijelu obuhvata Plana neuredena te je zadrzala prirodne karakteristike dok je u isto€nom dijelu uredena i predstavlja kopneni dio luke
otvorene za javni promet.

Glavni kolni pristup obuhvatu Plana s mreze javnih cesta ostvaruje se s lokalne ceste L-63005 (D106-Kosljun) Sirine kolnika 5,0 m koja prolazi
neposredno uz sjevernu granicu obuhvata Plana. Udaljenost naselja Kosljun od Grada Paga preko navedene prometnice iznosi priblizno 10,5 km.

Podrucje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar prostora ograni¢enja zastiéenog obalnog podruéja mora (ZOP).

Unutar podrudja obuhvata plana ne nalaze se zasticena podrucja prirode temeljem Zakona o zastiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19, 127/19).
Sukladno Uredbi o ekolo$koj mrezi (NN 80/19) unutar podrucja obuhvata Plana nalaze se podrucja EkoloSke mreze Natura 2000:

Podrucje obuhvata Plana nije dio zasticene kulturno-povijesne cjeline niti se unutar obuhvata nalaze pojedinacna zastiéena kulturna dobra.

Osnovni cilj prostornog uredenja na podru¢ju obuhvata Plana je stvaranje preduvjeta za realizaciju sadrzaja unutar gradevinskog podruéja naselja,
utvrdivanjem optimalnih prostornih, sadrzajnih i oblikovnih uvjeta za gradnju novih i rekonstrukciju postojecih gradevina. Potrebno je u $to je
moguce vecoj mijeri saCuvati ambijentalne vrijednosti i posebnosti predmetnog podrucja te ostvariti cjelovitost prostorne strukture kao i
kompatibilnost prostornih sadrzZaja i funkcija.

Unutar obuhvata Plana razvijat ¢e se pretezito stambena namjena s prate¢im sadrzajima i namjenama — javno i zastitno zelenilo i gospodarski —
poslovni i ugostiteljski sadrzaji. Planirane djelatnosti ne smiju imati negativan utjecaj na stambenu namjenu.

Plansko podrucje potrebno je izgradivati primjereno, na nacin koji ¢e saduvati kvalitetu prostora. Cilj je ostvariti cjelovitost i prepoznatljivost
prostorne strukture, kompatibilnost funkcija te dobru prometnu povezanost i infrastrukturnu opremljenost.

Ovim Planom utvrden je osnovni na€in koriStenja i uredenja povrsina te prometne, uliéne i komunalne mreze. PovrSina obuhvata iznosi 21,84 ha, a
utvrdena je na topografsko-katastarskoj podlozi izradenoj za potrebe izrade ovog Plana.

Na promatranom prostoru u sklopu gradevinskog podrucja dijela naselja Ko$ljun planirane su povrSine stambene namjene s pripadajucim
povrSinama komunalne infrastrukture, uz osiguranje zelenih povrsina. Takoder unutar obuhvata Plana planirane su povrSine pomorskog prometa -
morska luka otvorena za javni promet lokalnog zna¢aja i morska luka posebne namjene - luka nauti¢kog turizma.

U obuhvatu Plana detaljno su odredene povrSine sliedecih namjena:

1. Gradevinsko podruéje dijela naselja Kosljun,
-povrSine stambene namjene (S),
-javne zelene povr3ine -djecje igraliste (1),
-zastitne zelene povrsine (Z),
-povrsine infrastrukturne namjene (IS).

2. Povrsine infrastrukturnih sustava - pomorski promet
-morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja (Lo),
-morska luka posebne namjene - luka nauti¢kog turizma (Ln).

1. Gradevinsko podrugéje dijela naselja KoSljun

POVRSINE STAMBENE NAMJENE (S)

Povrdine stambene namjene razgrani¢ene Planom namijenjene su gradnji gradevina stambene namjene (S) — stambenih zgrada i viSestambenih
zgrada. Stambena zgrada je gradevina pretezito stambene namjene s najviSe 5 stambenih jedinica. ViSestambena zgrada je gradevina preteZito
stambene namjene s najviSe 8 stambenih (funkcionalnih)

JAVNE ZELENE POVRSINE - DJECJE IGRALISTE (1)

Planom je razgrani¢ena javna zelena povrsina dje¢jeg igralita (Z1) kao povrsina javnog zelenila opremljena spravama za igru djece na mekoj
podlozi, te drugim elementima urbane opreme koje imaju zastitnu i oblikovnu funkciju.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)

Planom su razgrani¢ene zastitne zelene povrsine (Z) koje imaju zastitnu i oblikovnu funkciju. Na zastitnim zelenim povrSinama dopusteno je po
potrebi vodenje vodova infrastrukture. Vodove infrastrukture potrebno je ukopati. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini, treba saditi vrste
Ciji korjenov sistem ne prelazi dubinu od 50 cm.

POVRSINE INFRASTRUKTURNE NAMJENE (IS)

Povrsine infrastrukturne namjene (IS) namijenjene su gradnji isklju¢ivo elemenata (gradevine, objekti, vodovi, uredaji i dr.) infrastrukturnih sustava.
Na povrSinama infrastrukturne namjene (IS) mogu se graditi, rekonstruirati i uredivati javne prometne povrsine, infrastrukturne gradevine, objekti,
vodovi i uredaji linearne prometne, energetske, komunalne i komunikacijske infrastrukturne te zelene povr3ine i zelenilo u potezu (drvoredi).

2. PovrSine infrastrukturnih sustava - pomorski promet
Unutar povrSina infrastrukturnih sustava u sklopu odvijanja pomorskog prometa razgrani¢ene su povrsine:
- morske luke otvorene za javni promet (Lo) - lokalnog znacaja,

- morske luke posebne namjene - luke nauti¢kog turizma (Ln) - drzavnog znacaja,

Unutar povrSine luke otvorene za javni promet (Lo) i luke nauti¢kog turizma (Ln) moguce je planirati uredenje i izgradnju:
- kopnenog dijela luke koji je namijenjen smjestaju gradevina u funkciji luke (poslovne - usluzne, trgovacke, zabavne i ugostiteljsko-

turisticke sadrzaje te povrSine za smjestaj suhog veza) i potrebne infrastrukture luke (lukobrani, gatovi, operativna obala, dizalica,
rampa za porinuce i vadenje brodova, pontoni, spremista za sakupljanje otpadnog ulja, komunalnog otpada i sli¢nog i dr.),
- morskog dijela luke - akvatorija koji je namijenjen za postavljanje potrebne infrastrukture te odvijanje prometnih i lu¢kih djelatnosti.

PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
Gradevinsko podruéje dijela naselja Kosljun

STAMBENA NAMJENA

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

INFRASTRUKTURNA NAMJENA

@ JAVNE ZELENE POVRSINE - Z1 - djege igralite

PROMETNA, ENERGETSKA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
Cestovni promet

GRANICA KORIDORA JAVNE PROMETNE POVRSINE

Morski promet
L LUCKO PODRUCJE - Luka otvorena za javni promet (Lo)

LUCKO PODRUCIJE - Luka nautiékog turizma (Ln)
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Izvod iz kartografskog prikaza: 1.KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
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